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Vergunde Plannen

Dienst omgevingsvergunningen
050 819850
ruimtelijkeordening@oostkamp.be

Plannen goedgekeurd door het College van Burgemeester en Schepenen in zitting van 02-12-2024

Dossiernummer gemeente : 0/2024/349
Dossiernummer omgevingsloket : OMV_2024132752

Inrichtingsnummer o/
Aanvrager : BVBA WONINGBOUW BLOMME
Ligging : Torhoutsestraat 86, 8020 Oostkamp

Onderwerp: Bouwen van een ééngezinswoning

De vergunning wordt verleend onder de volgende voorwaarden :

-Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te
rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een
administratief beroep (artikel 4.17.19 Vlaamse Codex).
-Het advies van de Watergroep dd. 16/10/2024 moet stipt worden nageleefd:
e Voor het desbetreffende perceel is geen uvitbreiding van het waterleidingnet nodig.
¢ ledere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken. De plaats van de
watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep.
¢ Bij het plaatsen van de energiebocht dient rekening gehouden te worden met de afmetingen
van de drinkwateraftakking.
e Elke aftakking moet in rechte lijn, haaks op de rijweg kunnen uitgevoerd worden.
e De kosten van de nieuwe aftakking(en) zijn ten laste van de aanvragei(s).
¢ Bij de start van de vitrol van de digitale watermeter door De Watergroep, is een draadloze
verbinding met de digitale elektriciteitsmeter vereist. Om te verzekeren dat deze draadloze
verbinding kan gemaakt worden, moet de aftakking voldoen aan onderstaande bijkomende
voorwaarden:

o De digitale watermeter staat best in dezelfde ruimte als de digitale elektriciteitsmeter.

o De maximum afstand tussen de digitale elektriciteitsmeter en de digitale watermeter
bedraagt 50 meter.

e Voor meer vragen kan je allijd terecht op de website van De Watergroep:
https://www.dewatergroep.be/nl-be/drinkwater/extra-services/digitalewatermeter.
-Het advies van de dienst publieke ruimte dd. 07/11/2024 moet stipt worden nageleefd:
e Aanpassingswerken openbaar domein:

o De stoepzone ter hoogte van het project dient te worden aangepast en heraangelegd
rekening houdend met de vergunde plannen. Deze werken zullen door gemeente
Oostkamp worden uvitgevoerd na realisatie van alle private bouwwerken en
nutsaansluitwerken. De bouwheer dient in functie van inplanning hiervan tijdig met de
dienst Publieke Ruimte contact op te nemen, via publiekervimte@oostkamp.be of via
het e-loket op de website.

o De geraamde kost voor deze noodzakelijke werken is door de bouwheer te dragen. Dit
is dus in de vergunning op te nemen, en zal bij aflevering van een vergunning door de
gemeente gefactureerd worden. Hierbij wordt een tarief van 55 euro per m? heraan te
leggen oppervlakte aangerekend. Deze kost moet aan de gemeente betaald worden
alvorens de werken van start gaan. Tevens wordt een waarborg openbaar domein
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geind, deze wordt evenwel terugbetaald wanneer na de bouwwerken wordt
vastgesteld dat het openbaar domein geen schade ondervonden heeft.
e Riolering:

o De Torhoutsestraat ligt volgens het zoneringsplan in centraal gebied, er ligt een
gemengde riolering waarop gescheiden moet worden aangesloten.

o Het aansluiten dient verplicht via Aquafin te verlopen, waarbij er een
ombouwvoorziening moet geplaatst worden in functie van de toekomstige aanleg van
een gescheiden rioleringsstelsel op openbaar domein. We raden dan ook aan om al
bij aanvang van de werken contact met Aqudfin op te nemen, zodat afstemming
tussen private en openbare riolering tijdig kan plaatsvinden. Hiertoe moet een
aanvraag ingediend worden via het invulformulier op volgende website:
hitps://www.aqudfin.be/nl-be/particulieren/verbouwen/rioolbeheer/rioolbeheer-in-
oostkamp.

o Infunctie van de aansluiting met ombouwvoorziening, moeten RWA en DWA ter hoogte
van de rooilijn op eenzelfde locatie aangeboden worden, dit is in de plannen niet het
geval en dient dus nog aangepast.

o Het belastingreglement voor het aansluiten op de openbare riolering is van toepassing.

e Aanpassingen nutsvoorzieningen:

o Indien aanpassingen en/of uitbreidingen vereist zijn aan de distributienetten
elektriciteit, telecom-infrastructuur, openbare verlichting, gas en waterleiding is dit ten
laste van de aanvrager en moeten deze uitgevoerd worden volgens de voorwaarden
van de vergunning houdende maatschappijen.

o Indien meerdere nutsbedrijven aanpassings- of uitbreidingswerken moeten uvitvoeren,
dan moet dit in synergie gebeuren zodat het openbaar domein niet herhaaldelijk moet
worden opgebroken. Het is in dat geval een verantwoordelijkheid van de aanvrager
om synergie tussen de betrokken nutsbedrijven tot stand te brengen.

-Er moet worden voldaan aan de rookmeldersverplichtingen voor nieuw te bouwen/te verbouwen
woningen. (Decreet van 1 juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders
en het bijhorende uitvoeringsbesluit van de Vlaamse Regering van 6 juli 2012). In alle nieuw te bouwen
woningen en in alle woningen waaraan renovatiewerken worden vitgevoerd waarvoor een
stedenbouwkundige vergunning vereist is en waarvoor de stedenbouwkundige vergunning wordt
aangevraagd na de inwerkingtreding van dit decreet, moeten de rookmelders geplaatst worden op de
wijze bepaald door de Vlaamse Regering. Vanaf 1 januari 2020 moet een rookmelder worden geplaatst
op elke verdieping.

-De bepadlingen van het Burgerlijk Wetboek inzake gemene muren dienen stipt nageleefd te worden.
-Met bouwen mag niet worden aangevangen vooraleer door een aangestelde van het
gemeentebestuur de bouwlijn werd gecontroleerd. Dit dient door de bouwheer minstens 8 dagen
vooraf gevraagd.

-Volgens het zoneringsplan is het perceel gelegen in een centraal gebied. Dat wil zeggen dat bij
nieuwbouw of verbouwen van bestaande woningen het afvalwater en hemelwater gescheiden moeten
worden.

-Het Besluit van de Vlaamse Regering tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwater, tot wijziging van het besluit van de Vlaamse Regering van 16 juli 2010
tot bepaling van stedenbouwkundige handelingen waarvoor geen omgevingsvergunning nodig is en
tot opheffing van het besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiliratievoorzieningen,
buffervoorzieninge.n en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater dd. 10/02/2023, moet stipt
nageleefd worden.

-Ingevolge een gemeenteraadsbesluit van 17 september 2020 dient na aflevering van de
omgevingsvergunning een borgsom van 500,00 euro gestort te worden in de gemeentekas, ter
vrijwaring van het openbaar domein. Deze borgsom is te betalen binnen de dertig dagen na
factuurdatum. Voor aanvang van de werken moet bovendien een plaatsbeschrijving van het openbaar
domein aan de gemeente bezorgd worden. Deze bestaat minstens uit enkele foto’s die de huidige staat
van het openbaar domein duidelijk weergeven. Indien niets wordt bezorgd, wordt ervan vitgegaan dat
het openbaar domein zich in een goede staat bevindt. De borgsom openbaar domein zal pas op
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aanvraag teruggestort worden eens de werken voltooid zijn en als vastgesteld is dat geen schade aan
het openbaar domein werd aangebracht of dat de aangebrachte schade correct werd hersteld.
-Ingevolge een gemeenteraadsbesluit van 17 september 2020 dient na aflevering van een
omgevingsvergunning een borgsom op de keuring van de private riolering van 300,00 euro gestort te
worden in de gemeentekas. Deze borgsom is te betalen binnen de dertig dagen na factuurdatum en
zal teruggestort worden nadat een conform keuringsattest werd bezorgd. Indien een nieuwe aansluiting
op het rioleringsnet noodzakelijk is, zal die pas door Aquafin vitgevoerd worden als de borgsom op de
keuring van de private riolering betaald is.

Aan de vergunning worden volgende lasten verbonden :

Er worden geen lasten opgelegd.

== Elektronisch ondertekend
== door Jan de Keyser
burgemeester

== Elektronisch ondertekend
== door Jan Compernol
algemeen directeur
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3 : Dorpels : blauwe hardsteen
4 : Afvoer regenwater : goot en geleiders in zink ,
5 : Zwarte dakpannen ,
6 : Aluminium dakrandprofiel, kleur grijs | zﬁ%
7 : Gevelbekleding hout - natuurlijke vergijzing A
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STABILITEIT

— alle funderingen tot op vorstvrije diepte en voldoende draagkrachtige grond LEGENDE |NPLANT|NGSPLANNEN

— grondsonderingen uit te voeren door erkend studiebureau tenzij anders vermeld op plan
— alle studies worden min.2 weken voor uitvoering ter goedkeuring voorgelegd aan de architect
— zonder vermelde studie mogen de werken niet worden opgestart. PERCEELSCGRENS

VEILIGHEIOSCOORDINATIE BESTAANDE BEBOUWING
— de bouwheer is verplicht cfr. de wetgeveing een veiligheidscoordinatie aan te stellen GEBUREN

— zonder veiligheidscoordinatie mogen de werken niet worden opgestart

— alle aannemers schikken zich naar de wetgeving “tijdelijke en mobile werkplaatsen”.

OPNAMEPUNT FOTO

met nummering

NIEUW TE BOUWEN EENGEZINSWONING FOTO 035
ENERGIEPRESTATIEREGELING
— de bouwheer moet voor de start van de werkzaamheden een verslaggever aanstellen NUTSLEIDINGEN:
— zonder energieverslaggever mogen de werken niet worden opgestart . T .
— de bouwheer moet de nodige maatregelen nemen opdat het gebouw in overeensteming NIEUW TE BOUWEN alle HUtS‘e‘dmgen Zyn- daanwezig
zou zijn met de opgelegde EPB—eisen en CAR—PORT * elektriciteit—telefoon & distributie

hiermee rekening houden bij uitvoering en keuze van materialen (wijzigingen steeds
doorrekenen met EPB—software )

* waterleiding
* gasleiding
*

- . . . . VERHARDING KLINKER MET OPEN VOEG riolering
— de opdrachtgever is de enige verantwoordelijke en zal administratief beboet worden
ingeval hij de startverklaring niet of laattijdig WATERDOORLAATBAAR Afs\uitmgeﬂ Zie op imp\omt\'ngsp\on
indient ( min.B dagen voor de start van de werken)), de EPB—aangifte niet of laattijdig G i tb heid .
indient (max. 6 maanden na ingebruikname) of indienn een errdiensipaarneid aanwezig
de EPB—aangifte aantoont dat €én of meer van de EPB—eisen niet zijn voldaan. VERHARDING DOLOMIET
WATERDOORLAATBAAR

PLAATSBESCHRIJVING ( indien van toepassing)

— de hoofdaannemer (ruwbouw) zorgt voor de nodige plaatsbeschrijvingen van de aanpalende
panden en openbare domeinen

— de plaatsbeschrijvingen worden voorgelegd aan de belanghebbenden

— een kopie van de aanvaarde plaatsbeschrijving wordt overgemackt aan de architect i i

— zonder plaatsbeschrijving mogen de werken niet worden opgestart Riolering | straatkolk

. ) . . Hoogtepeil meting TAW
Riolering | inspectieput

PLANNEN ARCHITECTUUR EN UITVOERING

— de algemene bouwplannen worden volgens noodzaak verder gedetailleerd voor uitvoering Nuts | Verlichtingspaal

— de architect is niet verantwoordelijk voor de afwijkingen tov onderhavig plan

— wijzigingen in uitvoeringen tov de door de overheid goedgekeurde plannen dienen op de
kosten van de bouwheer of uitvoerder T
worden afgebroken, dit zonder verhaal op eventuele derden

— alle afmetingen zijn approximatief en dienen door de aannemer ter plaatse gcontroleerd te
worden, eventuele afwijkingen

dienen onmiddelijk, voor uitvoering, schriftelijk aan de architect gemeld te worden "1 Signalisatie | verkeersbord

Nuts | telefonie

A

UITVOERING

— de uitvoerders informeert zich voldoende over de uit te voeren werken en draagt
hieromtrent de volledige verantwoordelijkheid

— de uitvoerder mag zijn werken niet aanvatten / verderzetten op de werken die niet
volgens de regels der kunst werden uitgevoerd

— de uitvoerders zorgen ervoor dat er nergens vocht— en /of koudebruggen voordoen

— de uitvoerders zijn verantwoordelijk voor de goede uitvoering van isoaltie en ventilatie
conform wetgeving en normen terzake

— alle afval moet door de respectievelijke aannemers van de werf verwijderd worden tijdens
de werken

— alle werken moeten uitgevoerd worden “volgens de regels der kunst”

— de woning is te voorzien van de nodige rookmelders volgens de wetgeving.

Signalisatie | reflectorpaal

GEVELMATERIALEN LEGENDE PLANNEN:

DRAGENDE OF

1 : Vormsteen : grijs genuanceerd SCHEIDINGSWANDEN
2 : Buitenschrijnwerk : PVC-grijstinten
3 : Dorpels : blauwe hardsteen PARAMENT
4 : Afvoer regenwater : goot en geleidersinznk (| Vv /A T T T B WA
5 : Zwarte dakpannen L o oy
6 : Aluminium dakrandprofiel, kleur grijs GEWAPEND BETON
7 : Gevelbekleding hout - natuurlijke vergijzing - FECALIEN
ol FUNDERINGSBETON alle rioolbuizen @110
of anders indien aangeduid
min. dekking 25 ¢cm
SOLATIE min. he\\mggﬁfy cm / m
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